

مرفق 4


مركز بكين لإدارة صندوق الادخار السكني
عقد استلام "شهادة ملكية العقار" لطلب القرض العقاري للأفراد من صندوق الادخار السكني

(طبعة 2020)




الطرف الأول (مشتري العقار):
رقم البطاقة الهوية:

عنوان الإقامة: 

رقم الهاتف:



الطرف الثاني: مركز بكين لضمان القروض العقارية
عنوان الإقامة: الطابقين 7-8، البرج الغربي لعمارة هوي هوانغ شي داي، طريق بي سي هوان شي 56، منطقة هاي ديان، بكين

رقم الهاتف:
 626955668610-



الطرف الثالث (المؤسسة بائعة العقار):

عنوان الإقامة:

رقم الهاتف:

بناء على الحقائق التالية: 

1. يقدم الطرف الأول طلب قرض عقاري للأفراد من مركز بكين لإدارة صندوق الادخار السكني، ويعتبر مركز بكين لإدارة صندوق الادخار السكني مقرضًا، ومستفيدًا من العقار المرهون الذي سيتم شراؤه بالقرض. 

2. يعد الطرف الثاني جهة مختصة بإدارة موجودات مركز بكين لإدارة صندوق الادخار السكني، ومسؤولًا عن تطبيق شروط العقد وفق تعليمات مركز بكين لإدارة صندوق الادخار السكني. 

يتم توقيع هذا العقد، بعد التشاور بين الطرف الأول والطرف الثاني والطرف الثالث، من أجل تحديد كافة الالتزامات والحقوق.


البند الأول. يرغب الطرف الأول في شراء عقار ________ من الطرف الثالث، وطلب قرض عقاري للأفراد من مركز بكين لإدارة صندوق الادخار السكني. يوافق الطرف الأول على رهن العقار المشترى، والتعاون في إتمام إجراءات تسجيل العقار المرهون بعد توفر الشروط. 

البند الثاني. يفوض الطرف الأول الطرف الثالث باستخراج "شهادة ملكية العقار" للعقار المذكور، ويتعهد بدفع ضريبة العقارات، ورسوم الصيانة الخاصة، وغيرها من النفقات الناجمة عن استخراج "شهادة ملكية العقار" عند انتقاله إلى العقار المذكور، مع التعاون مع الطرف الثالث لإتمام إجراءات تسجيل بيانات انتقال الملكية. سواء كان العقار المذكور جاهزًا أو قيد البناء، فعلى الطرف الثالث إبلاغ الطرف الثاني خلال 10 أيام عمل بعد تحصيل "شهادة ملكية العقار" للطرف الأول، مع تسليمها إلى الطرف الثاني مباشرة. لا يجوز للطرف الثالث تسليمها إلى الطرف الأول أو أي طرف آخر، ولا يمكن للطرف الأول الاحتفاظ بها قبل تسديد القرض بالكامل أو الحصول على موافقة الطرف الثاني. 

البند الثالث. على الطرف الأول والطرف الثالث الالتزام بالشرطين التاليين: 

1. لا يجوز للطرف الثالث تسليم المستندات المطلوبة لاستخراج "شهادة ملكية العقار" إلى الطرف الأول لكي يستخرج الشهادة بنفسه، بما في ذلك على سبيل المثال لا الحصر: نموذج تسجيل العقار والمسقط الأفقي. كما لا يجوز للطرف الأول استخراج "شهادة ملكية العقار" بنفسه بدون إذن. قبل إتمام إجراءات تسجيل العقار المرهون من قبل الطرف الثاني، ينبغي على الطرف الأول تسليم "شهادة ملكية العقار" إلى الطرف الثاني خلال 5 أيام عمل، في حال توفرها له لأي سبب من الأسباب الاستثنائية.

2. ينبغي على الطرف الأول التعاون مع الطرف الثاني بشكل إيجابي، لإتمام إجراءات تسجيل العقار المرهون. أثناء إتمام إجراءات تسجيل العقار المرهون من قبل الطرف الثاني، في حال رفض تسجيل العقار المرهون بسبب البيانات الخاطئة عليها، على الطرف الثاني أن يبلغ الطرف الأول عن هذه الحال ويعيد "ملكية شهادة العقار" إلى الطرف الثالث. وفي هذه الحالة، يلزم الطرف الأول والطرف الثالث بتصحيح الأخطاء على الشهادة، خلال 5 أيام عمل بعد رفض طلب التسجيل، لكي يسلم الطرف الثالث الشهادة الجديدة فورًا إلى الطرف الثاني لإتمام إجراءات تسجيل العقار المرهون. 

البند الرابع. أثناء مدة تنفيذ العقد، ينبغي على الطرف الثالث إبلاغ الطرف الثاني مسبقا عن تجديد شهادة ملكية العقار، في حال نقل ملكية العقار واستبداله وإهدائه من قبل الطرف الأول، لكي يتم الطرف الثاني الإجراءات اللازمة بعد الحصول على موافقة مركز بكين لإدارة صندوق الادخار السكني. في حال إصرار الطرف الأول على إرجاع العقار إلى بائعه، فيجب على الطرف الثالث مساعدة الطرف الأول في إرجاع ما يتبقى من القرض إلى الحساب البنكي الخاص بمركز بكين لإدارة صندوق الادخار السكني.

البند الخامس. لا يتم تغيير أو فسخ هذا العقد، إلا بعد إجماع الأطراف الثلاثة على ذلك.

البند السادس. في حال تعرض مركز بكين لإدارة صندوق الادخار السكني للخسارة المترتبة على عجز الطرف الثاني عن إتمام إجراءات تسجيل العقار المرهون وفق تعليمات مركز بكين لإدارة صندوق الادخار السكني، بسبب إخلال الطرف الأول أو الطرف الثالث بالبنود السابقة، فينبغي تعويض مركز بكين لإدارة صندوق الادخار السكني عن خسارته، بما في ذلك على سبيل المثال لا الحصر: مجموع أصل القرض والفائدة والغرامة، وأتعاب المحامين، والمصاريف القضائية، والنفقات المرورية، ورسوم التقييم، وغيرها من النفقات الناجمة عن طلب التعويضات المالية.

البند السابع. يُعمل بهذا العقد ابتداء من توقيع الطرف الأول، ووضع الختمين الخاصين بالطرف الثاني والطرف الثالث، حتى إتمام إجراءات تسجيل العقار المرهون واستخراج "شهادة ملكية العقار" من قبل الطرف الثاني. تسري الشروط الواردة في "عقد طلب القرض العقاري" على بنود تسليم الوثائق. على كل الأطراف بذل الجهود لحل كل نزاع ينشب أثناء تنفيذ العقد عبر التشاور الودي. لو هناك صعوبة في التوصل إلى توافق نهائي، فيجوز لأي طرف رفع دعوى في محكمة شعبية تقع في منطقة الطرف الثاني. 

البند الثامن. يتم تحرير هذا العقد من ثلاث نسخ، ويحمل كل طرف نسخة منها. تملك كل نسخة نفس التأثير القانوني. 


الطرف الأول: 





الطرف الثاني: مركز بكين لضمان القروض العقارية

يوم   شهر   عام
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الطرف الثالث:

يوم   شهر   عام


